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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY
Przedmiotem wyceny jest zabudowana nieruchomosé gruntowa, sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej
oznaczonej nr 596/2 o powierzchni 8.400 m? oraz: budynku mieszkalnego, parterowego,
podpiwniczonego, z poddaszem mieszkalnym, o powierzchni uzytkowej ok. 180,0 m? i wolnostojgcego
budynku gospodarczego — drewnianej stodoty o p.u. 82,6 m2.

Nieruchomos$¢ potozona jest we wsi i gminie Dtugosiodio, powiecie wyszkowskim, woj.
mazowieckim, przy ul. Czwérki 67, obrebie 0010 Dtugosiodto.

Zakresem wyceny objety jest udziat 3/20 czesci w prawie wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci
zabudowanej, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowe budynkdw okreslono na podstawie zewnetrznych pomiaréw wtasnych.

CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatu 3/20 czesci w prawie wtasnosci
przedmiotowe] nieruchomosci zabudowanej, w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny
wywotawczej do jego sprzedazy w postepowaniu upadto$ciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003
r. Prawo upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY
Nieruchomos$é uregulowana jest w ksiedze wieczystej Kw Nr OS1W/00066460/9 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Wyszkowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 14.06.2025r.
e data, na ktéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 04.06.2025 r.
e data, na ktérg okreslono wartosé — 14.06.2025 r.
e data wizji lokalnej — 04.06.2025 r.

OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA UDZIAtU 3/20 CZESCI
64.500 zt

szescdziesiqt cztery tysigce piecset ztotych

WARTOSC OSZACOWAL
Elektronicznie

podpisany przez
7 WoJciEcH “ WOjCieCh Mariusz

BURKACKI

Burkacki
Data: 2025.06.16
15:00:28 +02'00'
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Mariusza Rychlika
ul. Czworki 67

07-210 Dtugosiodio

PESEL: 79030514698

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest zabudowana nieruchomos$¢ gruntowa, sktadajaca sie z dziatki ewidencyjnej

oznaczonej nr 596/2 o powierzchni 8.400 m2 oraz: budynku mieszkalnego, parterowego,
podpiwniczonego, z poddaszem mieszkalnym, o powierzchni uzytkowej ok. 180,0 m2 i wolnostojacego
budynku gospodarczego - drewnianej stodoty o p.u. 82,6 m=2.

Nieruchomo$¢ potozona jest we wsi i gminie Dtugosiodto, powiecie wyszkowskim, woj.
mazowieckim, przy ul. Czwérki 67, obrebie 0010 Dtugosiodto.

Zakresem wyceny objety jest udziat 3/20 czesci w prawie wlasnosci przedmiotowej

nieruchomosci zabudowanej, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

Uwaga!
Powierzchnie uzytkowe budynkow okreslono na podstawie zewnetrznych pomiaréw wtasnych.
Opinia wykonana bez przeprowadzenia petnych ogledzin budynku mieszkalnego.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udziatu 3/20 czesci w prawie
wilasnosci przedmiotowej nieruchomosci zabudowanej, w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci
ceny wywotawczej do jego sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia
28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 14.06.2025 .
e data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 04.06.2025 r.
e data, na ktorg okreslono wartos¢ - 14.06.2025 r.
e data wizji lokalnej - 04.06.2025 .

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pbézniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézniejszymi zmianami);
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pdzn.
zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porédwnawczego” - Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

Wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 04.06.2025 r., z udziatem Upadtego, ograniczona
do ogledzin czesci budynku;

Starostwo Powiatowe w Wyszkowie;

Urzad Gminy Dtugosiodto;

Sad Rejonowy w Wyszkowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://dlugosiodlo.pl;

https://dlugosiodlo.e-mapa.net;

Uchwata Nr XX/134/2004 z dnia 2004-11-05 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugosiodto. Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr 316 z
2004-12-24, poz. 10429. Data wejscia w zycie: 2005-01-24.

dokumenty otrzymane od Zamawiajacego;

pomiary wtasne budynkow;

dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci zabudowanych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY
Stan prawny nieruchomosci uregulowany jest w ksiedze wieczystej Kw Nr 0OS1W/00066460/9
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wyszkowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych (zatacznik).

Wedtug Dziatu II ksiegi wspotwiascicielem nieruchomosci, w udziale 3/20 czesci, jest Mariusz
Robert Rychlik w upadtosci, na podstawie: postanowienia Sadu Rejonowego w Wyszkowie z dnia
06.09.1995 r. o stwierdzeniu nabycia spadku, sygn. akt I Ns 536/95 oraz umowy darowizny z dnia
08.10.2012 r., Rep. A Nr 4207/2012.

Dziat I-O ksiegi zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw (informacja potwierdzona

w Starostwie Powiatowym).
W Dziale I-Sp brak jest wpiséw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III widnieje jedna wzmianka o wniosku:
DZ. KW. / OS1W / 9967 / 24 / 1 - 2024-12-23, 11:12:14 - WPIS OGLOSZENIA UPADEOSCI.

W Dziale IV brak wzmianek o wnioskach. Wpisana sg nastepujace hipoteki:

1. HIPOTEKA UMOWNA w kwocie 5,00 Zt - KAPITAt KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE NALEZNOSCI UBOCZNE
ZWIAZANE Z UDZIELONYM KREDYTEM, KREDYT INWESTYCYJNY. Inne informacje: KWOTA PO DENOMINACII;
HIPOTEKE PRZENIESIONO Z URZEDU ZE ZBIORU DOKUMENTOW NR 253 W WYNIKU ZAtOZENIA NINIEJISZE]
KSIEGI WIECZYSTEJ DLA NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIAtKE GRUNTU NR 596.

2. HIPOTEKA UMOWNA w kwocie 7,00 Zt - KAPITAL KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE NALEZNOSCI UBOCZNE
ZWIAZANE Z UDZIELONYM KREDYTEM, KREDYT INWESTYCYJNY. Inne informacje: KWOTA PO DENOMINACII;
HIPOTEKE PRZENIESIONO Z URZEDU ZE ZBIORU DOKUMENTOW NR 253 W WYNIKU ZAtOZENIA NINIEJSZEJ]
KSIEGI WIECZYSTEJ DLA NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ DZIAtKE GRUNTU NR 596.

. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 3.115,00 Zt - WIERZYTELNOSCI WSKAZANE W ORZECZENIU SADOWYM.

4. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 78.186,00 Zt - NALEZNOSCI WYNIKAJACE Z TYTUEU WYKONAWCZEGO

STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU - NALEZNOSC GEOWNA, ODSETKI ORAZ KOSZTY.

Szczegdtowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje
sie w zatacznikach niniejszego opracowania. Istniejace w Dziale IV hipoteki nie bedga miaty wptywu na

szacowang wartos¢ udziatu w nieruchomosci.

W dniu 18.12.2024 r. Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, w sprawie o
sygn. akt BI1B/GU/742/2024, ogtosit upadtos¢ Mariusza Rychlika (PESEL 79030514698), jako osoby

fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Szacowana nieruchomos¢ potozona jest na obszarze, na ktdrym obowigzuje Uchwata Nr XX/134/2004 z
dnia 2004-11-05 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugosiodto.

Wedtug ww. planu przedmiotowa dziatka znajdujq sie na obszarze oznaczonym symbolem MN -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zrédto: https://dlugosiodlo.e-mapa.net

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem MN.

2. Na terenach zabudowy, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala sie jako przeznaczenie podstawowe realizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich zespét, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi, infrastrukturg techniczng, parkingami i podjazdami oraz matq
architekturg.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktdrych jest mowa w ust. 1. ustala sie realizacje budynkéw
mieszkalno - pensjonatowych, rezydencjonalnych, rekreacji indywidualnej, obiektéw i urzadzen zwigzanych z
dziatalnoscia rzemiesiniczg o ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach wiasnosci oraz inna, nieucigzliwg dziatalnoscig
gospodarczg, ustugowg i komunalng.

4. Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uZytkowania
budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w
ust. 2. i ust. 3.

5. Usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garaZzy wg przepisow szczegdlnych w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadacé budynki i ich usytuowanie.

6. Miejsca parkingowe w ilosciach okreslonych w §17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkdw zlokalizowaé w
obrebie wtasnosci, na ktdérej przewiduje sie inwestycje.

7. Ustala sie zakaz zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej wiasnosci
oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wdd opadowych bezposrednio do wdd
powierzchniowych.

8. Do czasu realizacji komunalnych urzadzeri zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw przewiduje sie
indywidualne ujecia wody oraz urzadzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i
oczyszczania, stosownie do odrebnych przepiséw.

9. Ustala sie nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,3 - 0,4 przy Sredniej iloSci mieszkar 8 - 12/1 ha powierzchni brutto;

2) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej wynosi:

a) w zabudowie wolnostojgcej - 16,0 m,

b) w zabudowie blizniaczej - 12,0 m;

3) obowigzujgcq linie zabudowy pokazano na rysunku planu;

4) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych wynosi 6,0 m;

5) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%;,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,; maksymalna
wysokos$¢ budynku mieszkalnego wynosi 10,5 m, 2,5 kondygnacji;

(Stwierdzono niewaznos¢ na podstawie Wyroku Sadu nr VII SA/Wa 671/21 z dnia 19.10.2021 r.)

7) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia pofaci 30°, dopuszcza sie budowe wykuszy, dachéw
mansardowych, naczétkowych, czterospadowych;

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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8) na dziatkach stanowigcych uzytek lesny wytaczeniu z produkcji lesnej podlega nie wiecej niz 20% powierzchni
dziatki, lecz nie wiecej niz:

a) 300 m2 - dla dziatek o powierzchni od 1.000 m2 do 1.500 m?2,

b) 350 m2 - dla dziatek o powierzchni powyzej 1.501 m2 do 2.000 m?2,

c) 400 m2 - dla dziatek o powierzchni powyzej 2.000 m2; nie wytgczona z produkcji lesnej cze$¢ dziatki pozostaje
trwata uprawa lesna;

9) na dziatkach stanowigcych czesSciowo uzytek lesny inwestycje lokalizowaé, w miare mozliwosci, na gruntach nie
stanowigcych uzytkdow lesnych.

10. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi:

a) 20,0 m dla budynkdéw wolnostojacych,

b) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;

2) wszystkie wydzielone czesci nieruchomosci muszg:

a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

b) zachowad kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30° - 90°,

c) spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisow szczegdlnych;

3) minimalna szerokos$¢ drdg zapewniajgcych dojazd do tych dziatek wynosi: 6 m.

(Zmieniono brzmienie pkt 3 na podstawie Uchwaty Nr XVIII/182/2020 z dnia 17.11.2020 r.)

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zlokalizowanej na gruntach lesnych wynosi 2.000 m2.

Zrédto: https://dlugosiodlo.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=1&n=MN

2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI
Diugosiodto to malownicza wies w Polsce, bedaca siedziba gminy Diugosiodto, potozonej w
wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wyszkowskim. Gmina Dtugosiodto lezy na wschodnim skraju
Mazowsza i charakteryzuje sie przede wszystkim swoim potozeniem w otulinie Puszczy Biatej, co
znaczaco wptywa na jej charakter i atrakcyjnosc.

Sama wie$ Dtugosiodto, cho¢ niewielka, petni funkcje centrum administracyjnego,
gospodarczego i kulturalnego dla catej gminy. Znajdujq sie tu najwazniejsze instytucje, takie jak urzad
gminy, szkoty, osrodek zdrowia, a takze lokalne sklepy i punkty ustugowe. Zabudowa wsi jest typowa
dla terenéw wiejskich, z dominujacymi domami jednorodzinnymi i gospodarstwami rolnymi, cho¢ w
ostatnich latach wida¢ rozwdéj budownictwa jednorodzinnego, rowniez w celach rekreacyjnych.

Gmina Dtugosiodto to obszar o charakterze rolniczo-leSnym, z wyrazng dominacjg terendw
lesnych. Najwazniejszym elementem krajobrazu i zarazem najwiekszym atutem gminy jest jej potozenie
w bezposrednim sasiedztwie Puszczy Biatej. Jest to duzy kompleks lesny, stynacy z bogactwa flory i
fauny, co czyni gmine atrakcyjng dla mitosnikéw przyrody, turystow i oséb szukajacych spokoju z dala
od miejskiego zgietku. Lasy Puszczy Biatej oferujg liczne $ciezki piesze i rowerowe, idealne do
aktywnego wypoczynku.

Przez teren gminy przeptywa rzeka Narew (na granicy z gming Rzasnik), a takze mniejsze rzeki i
strumienie, co dodatkowo urozmaica krajobraz i sprzyja rozwojowi turystyki wodnej czy wedkarstwa.

Tradycyjnie wazng role odgrywa tu rolnictwo, cho¢ w ostatnich latach, podobnie jak w wielu
innych regionach Polski, obserwuje sie spadek liczby czynnych gospodarstw. Uprawiane sg gtéwnie
zboza, ziemniaki, warzywa. Ze wzgledu na rozlegte tereny lesne, lesnictwo jest istotnym sektorem
gospodarki.

Coraz wieksze znaczenie zyskuje turystyka i agroturystyka. Blisko$¢ Puszczy Biatej, czyste
powietrze i spokojna okolica przyciggaja osoby szukajgace wypoczynku. Rozwijajg sie tu gospodarstwa
agroturystyczne, powstajg pensjonaty i domki letniskowe.

Ludno$¢ gminy to gtdownie osoby zwigzane z rolnictwem i le$nictwem, ale takze coraz wiecej
0sOb dojezdzajacych do pracy do pobliskich miast (np. Wyszkdw, Ostroteka, Warszawa) Iub
osiedlajacych sie tu w celach rekreacyjnych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Gmina Dtugosiodio, jak wiele terendw wiejskich na Mazowszu, pielegnuje lokalne tradycje i

kulture ludowa. Organizowane sg lokalne festyny, dozynki i wydarzenia promujace dziedzictwo regionu.
Gmina sukcesywnie rozwija swoja infrastrukture drogowa,

wodociggowa i kanalizacyjna.
Dostepnos$¢ do internetu réwniez sie poprawia, co jest kluczowe dla rozwoju zaréwno gospodarczego,
jak i spotecznego.

Gmina Diugosiodio to obszar o wyjatkowych walorach przyrodniczych, ktore stanowig o jej
potencjale turystycznym. Jednoczesnie,

jako typowo wiejska gmina, stawia czota wyzwaniom
zwigzanym z rolnictwem i potrzeba dywersyfikacji gospodarki.
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Szacowana nieruchomos¢ potozona jest w skrajnie wschodniej czesci wsi, po pdtnocnej stroni ul.
Czworki - drogi gminnej ,$lepej” utwardzonej asfaltem, na terenie o ograniczonym wystepowaniu
zabudowy jednorodzinnej.

Dziatka nr 596/2 posiada ksztatt czworoboku (rys. wyzej) o szerokosci ok. 42 m. Dojazd odbywa
sie od strony drogi utwardzonej asfaltem (ul. Czwdrki) poprzez brame o szerokosci ok. 3,5 m. Podjazd
od bramy nie jest utwardzony.

Media: wodociag i kanalizacja miejska. Brak sieci gazowej. Centralne ogrzewanie zasilane z
kottdw na paliwo state. Piwnice budynku o wysokosci ok. 1,7 m wykorzystywane na pomieszczenia
gospodarcze i techniczne.

We wsi i gm. Dtugosiodto nie ma obecnie podtaczenia do krajowej sieci gazowej. Zgodnie z
planem przestrzennego zagospodarowania, gmina nie jest jeszcze gazyfikowana ani powigzana z

zadnym gazociagiem - mieszkancy korzystaja z gazu ptynnegow butlach lub zbiornikach

604/2

596/2 (%)

595/10

136, 92

Q?

- / SV 5

Zrédto: https://dlugosiodlo.e-mapa.net

Budynek mieszkalny posadowiony jest w potudniowej czesci dziatki. Jest to dom mieszkalny
stawiany w latach 80-tych XX w., parterowy, podpiwniczony z mieszkalnym poddaszem. Funkcjonalnie
budynek zawiera trzy samodzielnie funkcjonujace mieszkania zajmowane przez trzy rodziny. Dwa
mieszkania znajdujaq sie na parterze, jedno na poddaszu. Kazde z nich ma odrebne wejscia. Budynek
wyposazony w dwa przytacza NN, odrebne liczniki na wode oraz kotty c.o.

Konstrukcja budynku tradycyjna. Stropy betonowe. Sciany z pustaka i cegty biatej silikatowej.
Dom ma dos¢ klasyczna, prostokatng bryte, z dobudéwkami i nadbudéwkami. Posiada parter i poddasze
uzytkowe, z dachem dwuspadowym.

Dolna cze$¢ budynku wykonana jest z jasnej cegty i pustakow, ktére sg widoczne na elewacii.
Goérna czes¢ elewacji (szczyty niektére dobuddéwki) sg w stanie surowym, z widocznym pustakiem, co
sugeruje niedokonczong elewacje lub planowang termoizolacje i tynkowanie. Dach pokryty jest bragzowa
blachodachéwka w dobrym stanie.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Okna sg w roznych stylach i rozmiarach, co réwniez moze $wiadczy¢ o modernizacji. Od frontu

znajduje sie duzy taras i balkon z drewnianymi balustradami.

W ramach swojego udziatu Upadly zajmuje wschodnia czes¢ parteru budynku, ktora
skiada sie z przedsionka, kuchni, tazienki i pokoju (przedzielonego lekka scianka na pét).
Powierzchnia uzytkowa tego mieszkania wynosi 47,2 m2. Mieszkanie wykonczone w

typowym standardzie (vide zdjecia w zatacznikach).

W dalszej czesci dziatki znajduje sie budynek gospodarczy - drewniana stodota, stawiana na
przetomie lat50- i 60-ch XX w. Powierzchnia uzytkowa wynosi 82,6 m2 (pomiar wiasny). Przykryty
dachem dwuspadowym z eternitem falistym.

Widoczny na powyzszej mapie budynek gospodarczy po zachodniej stronie dziatki, fizycznie nie
istnieje.

Na podstawie ogledzin ustalono, iz stan techniczny budynku mieszkalnego jest na poziomie

dobrym, standard wykonczenia na poziomie srednim.

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie warto$¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania — jest
to wartos$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie dziatki jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

*= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

= zapewniajace najwyzszg warto$¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanej nieruchomosci
optymalny sposdb uzytkowania jest jednoczes$nie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uplyngt czas niezbedny do wyeksponowania dziatek na rynku i do wynegocjowania warunkow

umowy.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

o najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pieniadzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac w transakcji rynkowej w dniu, na ktéry zostata okreslona wartosé,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ dziatki jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
$cisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong cena,

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby warto$¢ rynkowa byfa wiasciwa w danym momencie, na ktory
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujgq sie w sytuacji

przymusowej.

Warto$¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz

zwigzanych z nig podatkow i optat.

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wifasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopiern wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci zabudowanych), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:

e podejscie poréwnawcze,

e metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: PodejsScie poréwnawcze polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje
sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w
skutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych

do nieruchomosci wycenianej.

Istota podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za
nieruchomos¢ wiecej od sumy, za ktérg mdgtby naby¢ grunt zabudowany o takich samych lub zblizonych

cechach.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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W podejsciu porownawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach kupna-
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech
wspdlnych z nieruchomoscig podlegajacg wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny S$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do pordwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cenq minimalng i

ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszej opinii, a przede wszystkim informacji
o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy zabudowanych dziatek
gruntu, przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania ceny
$redniej:
1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:
- rodzaj rynku: rynek prawa wtasnosci nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi,
- obszar rynku: gmina Diugosiodio,
- okres badania cen transakcyjnych: rok 2024 i 2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia
wartosci).
2. Ustalono cechy rynkowe wptywajgce w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku dziatek
zabudowanych.
3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.
Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanej dziatki miesci sie pomiedzy ceng minimalng (Cmin) a
ceng maksymalng (Cmay), jakie znajdujq sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a ponadto:
=  przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania ogding
metode interpolacji,
= w przypadku, gdy wyceniana nieruchomos$¢ posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode
ekstrapolacji.
4. Opisano wyceniang nieruchomos¢ pod katem cech rynkowych.
5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (C.,;,) i dziatke o cenie maksymalnej (Cnhax) W kontekscie cech
rynkowych.
6. Okreslono cene srednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:

[(&2): (22

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa znajduje sie pomiedzy Cmin i Crmax.

7. Okreslono zakres wspoétczynnikow korygujgcych poszczegdlnych cech.

Poszczegdlne wspdtczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres ich
dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
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8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowa wg wzoru:

n
WD =Cs"r X ZU" XK
i=1
gdzie:

Wp - warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,

U; - wartosci wspoétczynnikdéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomoéci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkos¢ i-tego wspodtczynnika korygujacego,

C¢r - érednia cena transakcyjna 1 m2 powierzchni uzytkowej,

N - liczba wspotczynnikdw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,

K - wspétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdélnych cech rynkowych dziafki
szacowanej, wykraczajacych poza zbiér.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspodtczynnikdw jest rowna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
mowigcego, ze warto$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:
Cmin < WD < Cmax
Po uwzglednieniu wzoru:

n
Wy = Cy X ZUL- x K
i=1

otrzymamy:
n
Cmin < Cs’r X Z Ui < Cmax
i=1
Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspoétczynnikow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

n
Cmin <ZU' < Cmax
Cs’r _i:1 tT Cé‘r

Ostateczna wartos$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =Wp X P
gdzie:
Wp -  warto$¢ rynkowa 1 m2 p.u. budynku mieszkalnego,
P- powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego.
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4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWE]

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY
Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci zabudowanych na wolnym rynku. Analizie poddano obszar catego miasta
Sulejowek.
W metodzie korygowania ceny $redniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:
e informacje o cenach nieruchomosci zabudowanych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z istniejacej w aktach dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sgsiedztwa,
ksztattu i wielkosci dziatki, stanu technicznego i standardu budynku oraz innych elementéw

cenotwdrczych.

Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi w gminie Dtugosiodto
wymaga uwzglednienia specyfiki tego obszaru, potozonego w otulinie Puszczy Biatej i stosunkowo
oddalonego od duzych aglomeracji miejskich, cho¢ z dobrag komunikacjg z Warszawa (ok. 80 km).
Ponizej przedstawiono charakterystyke popytu i podazy, bazujac na dostepnych informacjach i ogdélnych
trendach na Mazowszu.

Charakterystyka Ogdélna Gminy Diugosiodto:

Lokalizacja: Gmina Dtugosiodto (powiat wyszkowski, woj. mazowieckie) jest potozona na
wschodnim Mazowszu, w otulinie Puszczy Biatej. Jest to region o znaczacych walorach przyrodniczych, z
duzg lesistoscig (okoto 40% powierzchni gminy to lasy).

Ludno$¢: populacja gminy wynosi okoto 7,4-7,7 tys. mieszkancow (dane z ostatnich lat).
Gestos$¢ zaludnienia jest niska (okoto 44-46 o0s./km?2). Najwiekszg miejscowoscig jest Diugosiodio,
liczace okoto 1.400 mieszkancéw.

Charakter: Gmina ma charakter rolniczo-lesny, z dominacjg terenéw rolniczych (55%) i leSnych

(39%). To wptywa na charakter zabudowy i preferencje nabywcow.

Analiza Popytu na Rynku Nieruchomosci Zabudowanych Domami Mieszkalnymi:

Popyt na domy w gminie Dtugosiodto ksztattowany jest przez kilka kluczowych czynnikéw:

Ucieczka z miast (trend ogdlnopolski i mazowiecki): obserwuje sie rosngce zainteresowanie
nieruchomosciami poza duzymi miastami, zwlaszcza po pandemii COVID-19. Ludzie szukajg spokoju,
wiekszych przestrzeni, dostepu do natury i nizszych kosztow zycia. Dtugosiodto, z uwagi na bliskos¢
Puszczy Biatej i wzglednie dobrg komunikacje z Warszawg (okoto 80 km), staje sie atrakcyjna
alternatywg dla tych, ktérzy mogq pracowac zdalnie lub sg gotowi na dojazdy.

Cele rekreacyjne i letniskowe: blisko$¢ Puszczy Biatej i terendw zielonych sprawia, ze
Dilugosiodto jest atrakcyjne dla o0sdb poszukujacych domow letniskowych, rekreacyjnych lub tzw.
»~drugiego domu". Popyt na tego typu nieruchomosci jest sezonowy, ale staty, napedzany checig ucieczki
od miejskiego zgietku.

Lokalni mieszkancy: niewielka, ale stabilna grupa popytu pochodzi od lokalnej spotecznosci -
mtodych rodzin poszukujacych pierwszego domu, osdb wracajacych w rodzinne strony, czy rolnikéw
modernizujacych lub powiekszajacych gospodarstwa.

Ceny gruntow: relatywnie nizsze ceny dziatek budowlanych w gminie Dtugosiodto w poréwnaniu
do okolic Warszawy (Srednia cena za m2 dziatki w gminie to okoto 91-119 zt/m2, cho¢ zdarzajq sie

tansze i drozsze oferty w zaleznosci od lokalizacji i przeznaczenia) zachecajg do budowy domu od
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podstaw, co czesto jest tanszg alternatywaq niz zakup gotowego domu w bardziej zurbanizowanych
obszarach.

Dostepnos$¢ kredytédw hipotecznych: ogdlnopolskie zmiany w polityce kredytowej (np.
wygaszenie programu ,Bezpieczny Kredyt 2%") wptywajg na site nabywcza. Mniejsze miejscowosci
mogga by¢ mniej wrazliwe na krétkotrwate fluktuacje, ale dtugoterminowo dostepnos¢ finansowania jest
kluczowa.

Dom ,do remontu": na Mazowszu rosnie zainteresowanie starszymi domami, ktére wymagajq
remontu. Dtugosiodto, jako gmina wiejska, z pewnoscig oferuje tego typu nieruchomosci. Sa one
atrakcyjne ze wzgledu na nizszg cene zakupu, ale wymagajq znacznych naktadoéw finansowych na
modernizacje (szacunkowo 3.000-5.000 zt/m2 w 2025 roku na generalny remont).

Analiza Podazy na Rynku Nieruchomosci Zabudowanych Domami Mieszkalnymi:

Podaz domdéw w gminie Dtugosiodto jest ksztattowana przez:

Rynek wtorny: dominujacg czes$¢ podazy stanowig domy z rynku wtérnego. Sq to zaréwno
starsze, tradycyjne domy wiejskie (czesto do remontu), jak i nowsze budynki jednorodzinne, budowane
w ostatnich dekadach. Niewielka liczba ludnosci i stabilno$¢ demograficzna sugerujg, ze obrét domami
na rynku wtérnym jest umiarkowany.

Niska aktywnos¢ deweloperska: z uwagi na wiejski charakter gminy i stosunkowo niewielki popyt
deweloperski, budownictwo nowych doméw przez deweloperéw jest prawdopodobnie bardzo
ograniczone lub wrecz marginalne. Deweloperzy koncentrujg sie raczej na wiekszych osrodkach
miejskich lub ich bezposrednim sasiedztwie.

Budownictwo indywidualne: gtéwnym zrédtem nowych doméw jest budownictwo indywidualne,
gdzie mieszkancy lub osoby przenoszace sie do gminy, kupuja dziatki (najczesciej budowlane lub
siedliskowe) i budujg domy na wiasne potrzeby. Dostepno$¢ dziatek jest relatywnie duza, a ich ceny
nizsze niz w poblizu duzych miast.

Oferta dziatek: na rynku dostepne sg réznego rodzaju dziatki - budowlane, rekreacyjne, rolne z
mozliwoscig przeksztatcenia. Ceny za metr kwadratowy wahajg sie od kilkunastu do ponad 100 z, w
zaleznosci od lokalizacji, przeznaczenia i uzbrojenia. Duza podaz dziatek budowlanych i rekreacyjnych
sprzyja rozwijaniu budownictwa indywidualnego.

Dostepnos¢ medidw i infrastruktury: rozwdj infrastruktury (drogi, wodociagi, kanalizacja, dostep
do internetu) wptywa na atrakcyjnosc dziatek i domow, co w dtugiej perspektywie moze zwieksza¢ podaz

atrakcyjniejszych nieruchomosci.

Podsumowanie i Perspektywy Rynku:

Rynek nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi w gminie Dtugosiodto charakteryzuje sie:

Popyt: stale rosnacy popyt ze strony osdb szukajacych ucieczki od miejskiego zgietku, cenigcych
blisko$¢ natury (Puszcza Biata) i nizsze koszty zycia. Istnieje rowniez popyt na cele rekreacyjne. Wptyw
na popyt majg ogodlnopolskie trendy, takie jak stabilizacja stop procentowych i zmieniajgca sie
dostepnos¢ kredytéw, cho¢ Dtugosiodto, jako rynek peryferyjny, moze by¢ mniej wrazliwe na
kréotkoterminowe wahania niz duze aglomeracije.

Podaz: dominuje rynek wtérny oraz budownictwo indywidualne na dziatkach. Aktywnosc¢
deweloperska jest znikoma. Dostepnos¢ dziatek budowlanych i rekreacyjnych jest relatywnie wysoka, a
ich ceny atrakcyjne.

Ceny: ceny domow sg znacznie nizsze niz w duzych miastach Mazowsza, co czyni Dtugosiodto

atrakcyjnym pod wzgledem ekonomicznym. Koszt remontu starych domdw jest jednak znaczacy.
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Perspektywy: rynek w Dtugosiodle bedzie prawdopodobnie nadal rozwijat sie w kierunku rozwoju
budownictwa jednorodzinnego o charakterze rekreacyjnym i catorocznym, szczegdlnie dla osdb, ktére
mogg pracowac zdalnie lub cenig sobie zycie poza miastem. Blisko$¢ Puszczy Biatej pozostanie
kluczowym atutem. Rozwoj lokalnej infrastruktury i dostepnosci komunikacyjnej bedzie wspierat ten
trend. Wzrost cen prawdopodobnie bedzie wolniejszy niz w aglomeracjach, ale stabilny, napedzany

przez rosnace zainteresowanie terenami wiejskimi z walorami przyrodniczymi.

Do analizy wybrano kilkanascie transakcji przeprowadzonych w roku 2024 i 2025 dotyczacych
nieruchomosci zabudowanych, zlokalizowanych na obszarze gm. Diugosiodio. Obecnie ceny ofertowe
gruntéw zabudowanych ksztattujg sie w przedziale od 2.800 zt do nawet 6.000 zt za 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynku. Nie ma to jednak odzwierciedlenia w cenach transakcyjnych. Tu ceny zawierajq sie
miedzy 1.900 a 5.100 zt za 1 m2 p.u. Stwierdzono, ze popyt na dziatki zabudowane i niezabudowane na
analizowany terenie w ostatnim roku nie wykazywat trendéw wzrostowych i z tych powoddéw nie

zachodzi koniecznos¢ dla aktualizacji cen transakcyjnych.

W wyniku badania zaleznosci ceny transakcyjnej od cech rynkowych nieruchomosci sprzedanych
na wolnym rynku ustalono, ze nabywcy uzalezniajg cene m.in. od powierzchni dziatki, wieku budynku,
jego architektury i standardu wykonczenia, ale przede wszystkim od lokalizacji, czyli potozenia

wzgledem tras i punktéw ustugowo-handlowych.

4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW ZABUDOWANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikajg zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscig szacowang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania. Zastosowane cechy najlepiej
oddajg wptyw na szukang wartos$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zespdt cech nieruchomosci zabudowanych wyodrebniono te, ktére rdznicujg
nieruchomosci, i ktére, jak wynika z zachowan kupujacych, majg najistotniejszy wptyw na wartosc¢
nieruchomosci, bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:
1. Lokalizacja - atrakcyjno$¢ potozenia, odlegtos¢ od punktéw handlowych, ustugowych i
komunikacyjnych:

(@) bardzo atrakcyjna - nieruchomosci zlokalizowane w miejscach cieszacych sie duzym popytem, z
dobrg dostepnoscia komunikacyjna, w poblizu punkty handlowe i ustugowe, obiekty uzytecznosci
publicznej. Blisko$¢ gtownych szlakdéw komunikacyjnych;

(b) atrakcyjna - érednio rozwinieta infrastruktura drogowa, potaczenia komunikacyjne, z ograniczonym
dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej;

(c) przecietna - nieruchomosci potozone w miejscach o niedogodnych potaczeniach komunikacyjnych, z

niedogodnym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych, komunikacji publicznej.
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2. Wielkos¢ dziatki -

(a) bardzo dobra - powierzchnia powyzej 10.000 m2;
(b) dobra - powierzchnia od 5.000 do 10.000 m2;

(c) staba - powierzchnia ponizej 5.000 m2.

3. Zagospodarowanie terenu -

(a) bardzo dobry - teren dziatki urzadzony, z pielegnowang roslinnoscig, utwardzonymi podjazdami,
automatyka bramy;
(b) dobre - teren dziatki jedynie cze$ciowo urzadzony, z pielegnowang roslinnoscia;

(c) stabe - teren dziatki $rednio utrzymany, roslinnos¢ ogrodowa zaniedbana, pielegnowana sporadycznie.

4, Standard i funkcjonalno$é budynku -

(@) wysoki - nowoczesna architektura bryty budynku oraz nowoczesne elementy wykonczenia
zewnetrznego i wewnetrznego, ochrona obiektu, automatyka bram i garazy;

(b) $redni - budynek w tradycyjnej architekturze z typowymi elementami wykonczenia, brak ochrony;

(c) niski - budynek o typowej architekturze, stawiany w latach wczesniejszych, dawne (pierwotne)
elementy wyposazenia i wykonczenia lub obiekt nie w petni wykonczony, wymagajacy jeszcze wielu

dodatkowych prac budowlanych;

5. Stan techniczny budynku -

6.

(@) bardzo dobry — budynek nowy lub budynek, w ktérym prowadzona jest stale gospodarka remontowa;
(b) dobry - budynek, w ktérym przeprowadzono remonty. Ze $rednim zuzyciem technicznym;
(c) zZty - budynek do generalnego remonty Ilub wykonczenia, widoczna degradacja elementéw

konstrukcyjnych.

Powierzchnia uzytkowa -

(a) odpowiednia - budynek do 100 m2,
(b) duza - budynek ponad 100 m2.

Ze wzgledu na trzyrodzinny charakter budynku, zastosowany zostanie wspétczynnik K = 0,9.

4.3. OPIS WYCENIANEJ CZESCI DZIAEKI POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1.

Lokalizacja, atrakcyjna - nieruchomos$¢ potozona w Dtugosiodle, lecz w skrajnie wschodniej jej
czesci, z dojazdem drogg gminng ,$lepg”; w poblizu brak punktéw handlowych.

Wielkos$¢ dziatki, dobra - powierzchnia gruntu to 8.400 mz2.

Zagospodarowanie terenu, stabe - teren 2z niewielkg iloscig roslinnosci ogrodowej, bez
wyznaczonych $ciezek i podjazdow. Ogrodzenie z siatki podniszczone i niekonserwowane, brama bez
automatyki.

Standard i funkcjonalno$¢ budynku, sredni - elementy wykonczenia i wyposazenia budynku z
wczesnych lat 2000. Brak przytacza gazu, ogrzewanie na paliwa state.

Stan techniczny budynku, dobry - obiekt doraznie remontowany przez wspotwiascicieli. Poszycie
dachu w dobrym stanie. Elewacja nieotynkowana.

Powierzchnia uzytkowa, duza - obiekt o p.u. ok. 180,0 m2.
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4.4. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Wszystkie przedstawione nizej transakcje dotyczyty nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi

i roznego rodzaju budynkami gospodarczymi. Z tego powodu w procesie wyceny nie uwzgledniono

drewnianej stodoty jako dodatkowego elementu wptywajgcego na wartoscé.

Tabela 1
Data Nr aktu Pouvzvlftizgvbgla Powierzcljnia Cena . transglf:y?na za
L.p. . Obreb notarial. dziatki transakcyjna
transakcji Rep. A Nr budynku (m2) (zh) .1 m?2 pow.
(m2) uzytkowej (zt)
1. 11.01.2024 Kalinowo 48/24 121,5 7.871 415.000 3.416
2. 23.02.2024 Stare Bosewo 394/24 79,1 1.900 200.000 2.528
3. 12.07.2024 Diugosiodto 1978/24 62,9 660 150.000 2.385
4. 18.07.2024 Stare Bosewo 2536/24 90,9 1.300 180.000 1.980
5. 31.07.2024 Stare Bosewo 2079/24 42,3 10.042 180.000 4.255
6. 05.08.2024 Dalekie 2266/24 81,9 8.900 250.000 3.052
7. 19.08.2024 Znamiaczki 2933/24 32,4 2.200 120.000 3.704
8. 05.09.2024 Adamowo 2948/24 77,3 21.500 180.000 2.328
9. 24.09.2024 Stare Bosewo 3181/24 124,9 3.176 195.000 1.561
10. | 08.10.2024 O] 12205/24 127,8 2.057 755.000 5.908
Wioscianska

11. 18.10.2024 Ostrykot Dworski 2427/24 73,1 1.277 370.000 5.061
12. 09.12.2024 Diugosiodto 4833/24 67,2 600 200.000 2.976
13. 10.12.2024 Sieczychy 2482/24 54,9 2.900 210.000 3.825
14. 17.12.2024 Stare Bosewo 3297/24 86,7 1.900 300.000 3.460
15. 07.04.2025 Debienica 34/25 99,5 2.000 400.000 4.020

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prdobce

reprezentacyjnej:
Cmin = 1.980 zt/m?2
Cmax = 5.061 zt/m?2

4.4.1. Obliczenie ceny sredniej

Cl + Cz + -+ Cl3
= 13

Cs = 3.307 zt/m?2

Potozenie ceny $redniej w przedziale:
P..= Cs’r_cmin
¢S~ o
max min

gdzie:

Pcé - potozenie ceny $redniej w przedziale

Cér - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

~3.307 - 1.980

Pyg=——— =043
¢~ 5061 — 1.980
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4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Crnin _ 1.980 — 0,60

Cer 3.307
Granica gorna (Gg) =

Crax _ 5.061 153

Cer 3.307

4.5, USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcdéw, uzyskane w toku analiz wtasnych oraz

od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 2
Procentowy wptyw na wartos¢
L.p. Cechy rynkowe dziatki zabudowanej
(wagi cech)

1. Lokalizacja 20

2. Wielkos¢ dziatki 5

3. Zagospodarowanie terenu 15

4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku 20

5. Stan techniczny budynku 30

6. Powierzchnia uzytkowa 10

RAZEM 100

4.6. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALU W NIERUCHOMOSCI

Tabela 3
Parametry cech rynkowych
L.p. Cechy rynkowe dziatki szacowanej
1. Lokalizacja atrakcyjna
2. Wielko$¢ dziatki dobra
3. Zagospodarowanie terenu stabe
4. Standard i funkcjonalnos$¢ budynku $redni
5. Stan techniczny budynku dobry
6. Powierzchnia uzytkowa duza
Tabela 4
Waga Zakres Wartos¢
L.p. Cechy rynkowe wspotczynnika wspoétczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja 20 0,120 - 0,306 0,200%*
2. Wielko$¢ dziatki 5 0,030 - 0,0765 0,050**
3. Zagospodarowanie terenu 15 0,090 - 0,2295 0,090
4. Standard i funkcjonalno$¢ budynku 20 0,120 - 0,306 0,200%*
5. Stan techniczny budynku 30 0,180 - 0,459 0,292*%**
6. Powierzchnia uzytkowa 10 0,060 - 0,153 0,060
RAZEM 100 0,60 - 1,53 0,892
*0,306 - 0,120 = 0,186 **0,0756 — 0,030 = 0,0465 *%%0 459 - 0,180 = 0,279
0,186 x 0,43 = 0,080 0,0465 x 0,43 = 0,020 0,279x 0,43 = 0,112
0,120 + 0,080 = 0,200 0,030 + 0,020 = 0,050 0,180 + 0,112 = 0,292

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytkowej budynku wraz z
gruntem (wspdtczynnik K = 0,9 - vide str. 18). Dodatkowy wspodtczynnik korekcyjny K przyjeto na
poziomie 0,9 z racji tego, iz przedmiotem szacowania jest udziat 3/20 czesci w nieruchomosci
zabudowanej, ktéra jest przedmiotem postepowania upadiosciowego. Szacujac warto$¢ nieruchomosci
nalezy zwrdci¢ uwage na warunki opisane w art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktére
okreslaja, iz wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktoérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujq rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej. Sprzedaz jedynie udziatu w
nieruchomosci obarczony jest dos¢ istotng wadg — drastyczne ograniczenie potencjalnych nabywcow, co

wyraznie wptywa na relacje pomiedzy popytem a podaza.
WD = CgTXZui X K

i=1

Wp = 3.307 zt/m2 x 0,892 x (0,9)2 = |2.389,37 z+/m2| powierzchni uzytkowej

Wartos¢ rynkowa udziatu 3/20 czesci w prawie wlasnosci nieruchomosci zabudowanej, potozonej we wsi
Dtugosiodto przy ul. Czwérki 67, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen wynosi:
Wen = 2.389,37 zt/m2 x 180,0 m2 x 3/20
Wen = 64.512,99 zt

Wartos$¢ rynkowgq udziatu ustalono na poziomie -

Weny = 64.500 zt

stownie: szesédziesigt cztery tysigce piecset ztotych

5. PODSUMOWANIE

Oszacowana wyzej kwota jest wartoscig rynkowa udziatu 3/20 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci
zabudowanej, rozumiang jako najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym
rynku. Ustalona zostata przy wykorzystaniu metody korygowania ceny s$redniej, na podstawie cen
transakcyjnych nieruchomosci zabudowanych jakie uzyskane zostaty w wyniku transakcji
wolnorynkowych.

Oszacowana warto$s¢ uwzglednia m.in. potozenie nieruchomosci, wielko$¢ gruntu, stan
techniczny budynku i jego standard oraz zagospodarowanie dziatki. Ze wzgledu na trzyrodzinny
charakter budynku oraz dostepnosci do sprzedazy jedynie udziatu, zastosowane zostaty dwa
wspétczynniki K = 0,9.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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6. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]

~Wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktory jest zbyt
krotkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowy udziat w nieruchomosci moze by¢ przeznaczony do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowego udziatu w nieruchomosci, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na
rynku lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyjaé na

poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 64.500 zt x 75% = 48.370 zt

stownie: czterdziesci osiem tysiecy trzysta siedemdziesigt ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

Data: 2025.06.16
15:00:49 +02'00"

WOJCIECH
BURKACKI
03-287 WAXSZAWA
UL. SKARBKA Z GOR 15L \
TEL. 692-138-819
(1315)

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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7. UWAGI I ZASTRZEZENIA

8. ZALACZNIKI

operat zawiera 23 ponumerowane strony,

operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym, wytacznie dla celu okreslonego w
punkcie 1.4.,

niniejsze opracowanie sporzadzit rzeczoznawca majatkowy posiadajacy numer uprawnien 2957,

rzeczoznawca potwierdza, ze posiada wystarczajaca wiedze o rynku wiasciwym dla przedmiotu wyceny, rozumie
przedmiot i cel wyceny oraz posiada odpowiednie umiejetnosci wymagane do tego, aby wykona¢ wycene w
sposob kompetentny,

rzeczoznawca potwierdza, ze w celu zapewnienia obiektywnej wyceny dziatat w sposdb niezalezny i bezstronny,
autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,
operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

autor nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich;

ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

ustalona warto$¢ udziatu w nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i optat, jakie potencjalny nabywca bytby
zobowigzany zapfaci¢ w zwigzku z jego nabyciem;

rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnig sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikédw zewnetrznych, a w szczegélnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i
w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
e LA Burkacki
Giws”  Data: 2025.06.16
postanowienie o ogtoszeniu upadtosci; 15:01:06 +02'00"

P
o
7.5
X/~ WOJCIECH
@ BURKACKI A\

i ososr wanszawa <)
\ ¥ vt skarsiaz aor 1sim1z/ ¥ )

odpis z ksiegi wieczystej wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

informacja ewidencyjna o dziatce;

Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu bieglym sadowym na kolejne kadencje;

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

dokumentacja fotograficzna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20241218/00130
Sygnatura postepowania BI1B/GU/742/2024

Data obwieszczenia 18.12.2024

PODMIOT

Imie Mariusz
Nazwisko Rychlik
Miejsce zamieszkania Dtugosiodto, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 79030514698
NIP 7621685185

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, ul. Adama Mickiewicza 103, 15-950 Biatystok, obwieszcza, ze postanowieniem z
dnia 18 grudnia 2024 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ktorg
jest Mariusz Rychlik, PESEL 79030514698, sygnatura akt BI1B/GU/742/2024, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Mariusz Rychlik, PESEL 79030514698, NIP 7621685185, miejsce zamieszkania:
Dtugosiodto, adres Czworki 67, 07-210 Dtugosiodto, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 500,00 (piecset ztotych zero groszy) oraz zarzadzic¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze srodkéw
Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego w Biatymstoku na rachunek bankowy syndyka o numerze: ..

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: BI1B/GUp-s/631/2024.

Numer obwieszczenia: 20241218/00130 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 2 13
Dziatki ewidencyjne
lp.1. Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 596/2 1,10,12
Identyfikator dziatki 143502 2.0010.596/2
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0010, DLUGOSIODtO
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, WYSZKOWSKI, DEUGOSIODEO, DEUGOSIODLO
miejscowosc)
Ulica CZWORKI 67
Sposoéb korzystania BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,8400 HA 13

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1

WYPIS | WYRYS, 2012-10-02, STAROSTA POWIATU WYSZKOWSKIEGO, WYSZKOW; 5

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S1W/00005801/12/001, 2012-10-11 09:22:27, 2012-10-25-13.12.40.773656, NIE, 1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI, 2019-07-25, STAROSTA WYSZKOWSKI, WYSZKOW; 39, OS1W/00074880/8

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./OS1W/00003862/20/001, 2020-06-04 08:53:00, 2020-09-03-11.57.32.895404, NIE, 98-101

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2020-05-06, STAROSTA POWIATU WYSZKOWSKIEGO, WYSZKOW; 102
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00003862/20/001, 2020-06-04 08:53:00, 2020-09-03-11.57.32.895404, NIE, 98-101

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI, 2019-07-25, STAROSTA WYSZKOWSKI, WYSZKOW; 39, OS1W/00074880/8
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./OS1W/00003877/20/001, 2020-06-04 08:53:00, 2020-09-03-14.33.48.831946, NIE, 3-33, 0S1W/00074880/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=143502_2.0010.596/2

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3
. . P Lp. 1. 1 5 /20 -
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) STANISEAWA RYCHLIK, 57041221145
lp.2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3
) PR Lp. 1. 2 3/20
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL) MARIUSZ ROBERT RYCHLIK, 79030514698
Lp. 3. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3
. . P Lp. 1. 3 6 /20 -
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL) RENATA DOROTA SKARPETOWSKA, 81032414227
Lp. 4. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3
) P Lp. 1. 4 6 /20
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL) /ANDRZE]) PIOTR RYCHLIK, 87121810998
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, | NS 536/95, 1995-09-06, SAD REJONOWY W WYSZKOWIE WYDZIAL CYWILNY, WYSZKOW; 8
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OSTW/00005801/12/001, 2012-10-11 09:22:27, 2012-10-25-13.12.40.773656, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
3 UMOWY DAROWIZN, 4207/2012, 2012-10-08, ANETA STANCZAK, WYSZKOW; 1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00005801/12/001, 2012-10-11 09:22:27, 2012-10-25-13.12.40.773656, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW./ OS1W / 9967 / 24 / 1 - 2024-12-23, 11:12:14 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
BRAK WPISOW

[Powrot]




Dziat -0 | Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat III Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

1

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta

5,00 (PIEC) ZL.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /
wierzytelnos¢, stosunek prawny)

Lp.

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE NALEZNOSCI UBOCZNE

1
ZWIAZANE Z UDZIELONYM KREDYTEM, KREDYT INWESTYCYJNY

Inne informacje

KWOTA PO DENOMINACJI; HIPOTEKE PRZENIESIONO Z URZEDU ZE ZBIORU
DOKUMENTOW NR 253 W WYNIKU ZAEOZENIA NINIEJSZE] KSIEGI WIECZYSTE)
DLA NIERUCHOMOSCI STANOWIACE] DZIALKE GRUNTU NR 596

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg

4

S Lp. BANK SPOLDZIELCZY W DLUGOSIODLE, DEUGOSIODEO
prawna (nazwa, siedziba)
Lp.2. Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 7,00 (SIEDEM) ZL
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / o 1 KAPITAE KREDYTU, ODSETKI ORAZ INNE NALEZNOSCI UBOCZNE

wierzytelnos¢, stosunek prawny)

ZWIAZANE Z UDZIELONYM KREDYTEM, KREDYT INWESTYCYJNY

Inne informacje

KWOTA PO DENOMINACJI; HIPOTEKE PRZENIESIONO Z URZEDU ZE ZBIORU
DOKUMENTOW NR 253 W WYNIKU ZAEOZENIA NINIEJSZE] KSIEGI WIECZYSTE)
DLA NIERUCHOMOSCI STANOWIACE) DZIALKE GRUNTU NR 596

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba)

Lp.

BANK SPOLDZIELCZY W DUGOSIODLE, DUGOSIODEO

Nr podstawy

Lp-3. - wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 3 14,15,16,17

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 3115,00 (TRZY TYSIACE STO PIETNASCIE) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 2

WierzytelnoSc i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/ Lp. 1 WIERZYTELNOSCI WSKAZANE W ORZECZENIU SADOWYM

wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg Lp. ASEKURACJA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SOPOT,

prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS) 190129137, 0000149560

Lp.4. i Nr Podstawy
wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 4 18,19, 20, 21

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

78186,00 (SIEDEMDZIESIAT OSIEM TYSIECY STO OSIEMDZIESIAT SZESC) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie)

Lp.

2

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci /

NALEZNOSCI WYNIKAJACE Z TYTULU WYKONAWCZEGO STANOWIACEGO

Lp. 1 N
wierzytelnos¢) P PODSTAWE WPISU- NALEZNOSC GEOWNA, ODSETKI ORAZ KOSZTY
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg o ASEKURACJA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, SOPOT,

prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS)

190129137, 0000149560

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

4 OSWIADCZENIE BANKU, 1976-06-07, BANK SPOEDZIELCZY W DEUGOSIODLE; 9 W ZD NR 253

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00006098/12/001, 2012-10-25 09:55:50, 2012-10-25-13.43.01.850238, TAK, 12
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

5 OSWIADCZENIE BANKU, 1980-09-18, BANK SPOEDZIELCZY W DEUGOSIODLE; 13 W ZD NR 253

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00006099/12/001, 2012-10-25 09:55:50, 2012-10-25-14.09.24.087900, TAK, 12
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

14 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, VI NC-E 1103360712, 2012-07-13, SAD REJONWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAE CYWILNY,

LUBLIN; 130

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00006839/23/001, 2023-10-16 10:24:00, 2024-02-05-10.38.50.200669, NIE, 121-125
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

15 POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE NADANIA KLAUZULI WYKONALNOSCI, VI NC-E 1103360/12, 2012-08-31, SAD REJONOWY LUBLIN-ZACHOD VI WYDZIAL

CYWILNY, LUBLIN; 130 VERTE

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00006839/23/001, 2023-10-16 10:24:00, 2024-02-05-10.38.50.200669, NIE, 121-125
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

16 POSTANOWIENIE O NADANIU KALUZULI WYKONALNOSCI PO PRZEJSCIU UPRAWNIENIA, | CO 953/15, 2015-12-08, SAD REJONOWY W WYSZKOWIE, WYSZKOW;

131

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)




bz KW./0S1W/00006839/23/001, 2023-10-16 10:24:00, 2024-02-05-10.38.50.200669, NIE, 121-125

17

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI - O WYDANIE DALSZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO, | CO 953/15, 2023-09-07, SAD REJONOWY W
WYSZKOWIE, WYSZKOW; 132

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1W/00006839/23/001, 2023-10-16 10:24:00, 2024-02-05-10.38.50.200669, NIE, 121-125

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, VI NC-E 1329541/11, 2011-12-07, SAD REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAL CYWILNY,
LUBLIN; 147

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1W/00006978/23/001, 2023-10-23 09:42:00, 2024-02-06-10.13.52.164896, NIE, 142-146

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

POSTANOWIENIE W PRZEDMIOCIE NADANIA KLAUZULI WYKONALNOSCI, VI NC-E 1329541/11, 2012-03-02, SAD REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI
WYDZIAL CYWILNY, LUBLIN; 147 VERTE

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1W/00006978/23/001, 2023-10-23 09:42:00, 2024-02-06-10.13.52.164896, NIE, 142-146

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

20

POSTANOWIENIE O NADANIU KALUZULI WYKONALNOSCI PO PRZEJSCIU UPRAWNIENIA, | CO 65/14, 2014-02-13, SAD REJONOWY W WYSZKOWIE WYDZIAL |
CYWILNY, WYSZKOW; 148

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1W/00006978/23/001, 2023-10-23 09:42:00, 2024-02-06-10.13.52.164896, NIE, 142-146

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

21

POSTANOWIENIE O NADANIU KLAUZULI WYKONALNOSCI - O WYDANIE DALSZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO, | CO 65/14, 2023-09-06, SAD REJONOWY W
WYSZKOWIE WYDZIAL | CYWILNY, WYSZKOW; 149

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1W/00006978/23/001, 2023-10-23 09:42:00, 2024-02-06-10.13.52.164896, NIE, 142-146

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




15.06.2025, 09:02

Rezultat zapytania

Jednostka rejestrowa : G.684

Wojewodztwo : mazowieckie

Powiat : wyszkowski

Jednostka ewidencyjna : DLUGOSIODLO
Nazwa obrebu : DLUGOSIODLO
Numer obrebu : 0010

INFORMACJA O DZIALCE

z dnia: 15-06-2025

Grupa rejestrowa : 7
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
596/2 CZWORKI 67 Oznaczenie | Pow. 0,84
Id dziatki : 07-210 DLUGOSIODLO ]
143502_2.0010.596/2 Br-RvI 0,24
RV 0,54
RVI 0,06

Informacja o budynkach:

Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST Kc;n/dgg. Pow. zabud.
CZWORKI 67 -~

306 07-210 DLUGOSIODEO Budynki mieszkalne 2/0 141
Id. budynku: 143502_2.0010.306_BUD (jednostka rej.: G.684)
DLUGOSIODLO . . . .

307 07-210 DLUGOSIODEO Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa | 1/0 119
Id. budynku: 143502_2.0010.307_BUD (jednostka rej.: G.684)
DLUGOSIODLO . . . .

308 07-210 DLUGOSIODEO Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa | 1/0 107
Id. budynku: 143502_2.0010.308_BUD (jednostka rej.: G.684)

https://powiat-wyszkowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /




Ponsien™
erb

X
ijynsurance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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